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Anexa lll.2

PLAN DE DEZVOLTARE AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA!

I.  Titlul parcului de specializare inteligenta

Il. Domeniile specifice de specializare inteligentd in care activeaza parcul de specializare
inteligentd

Se stabilesc domeniile de specializare inteligenta, conform Strategiei nationale de cercetare, inovare
si specializare inteligentd 2022-2027, aprobatad prin Hotardrea Guvernului nr. 933/2022, si/sau
domeniile/prioritatile de specializare inteligenta identificate la nivel regional, enumerate in capitolul
5 subcapitolul OS 2.2 "Sustinerea specializarii inteligente la nivel de regiuni" din aceeasi strategie.

Se vor selecta exclusiv domenii de specializare inteligenta din Regiunea Nord-Vest.

lll. Obiective generale si specifice ale proiectului de investitie 1n vederea
crearii/dezvoltarii/modernizarii parcului

Obiectivele vor avea in vedere dezvoltarea ecosistemului antreprenorial local/regional prin asigurarea
complementaritatii proiectului cu alte initiative existente la nivel
local/regional/interregional/national/international, inclusiv cu initierea unor colaborari nationale,
interregionale, regionale cu clustere, organizatii de cercetare publice sau private.

1 Cuprinde investitiile necesare pentru crearea/dezvoltarea/modernizarea parcurilor coroborate cu activitatile specifice
domeniilor de specializare inteligentd, identificate la nivel regional si national.
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IV. Plan de realizare a obiectivului general si a obiectivelor specifice

Se vor mentiona termenele de realizare, indicatorii de monitorizare a obiectivelor cum ar fi: indicatori
financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat, stabiliti Tn functie de specificul fiecarui parc de
specializare inteligenta.

V. Descrierea fondatorului/fondatorilor

Se prezinta denumire, componentad, date de identificare, contributie in parteneriat.

VI. Descrierea organizatiei care administreazd/urmeaza a administra parcul de specializare
inteligentd (societatea de administrare/compartiment delegat)

Se prezintd datele de identificare si informatii relevante care dovedesc/sustin capacitatea de a
administra si de a asigura buna functionare a parcului de specializare inteligentd (strategia de
administrare/management PSI, obiectivele pe termen scurt si lung, serviciile oferite, parteneriatele
strategice, resursele umane implicate Tn activitatea de administrare).

VII. Informatii privind terenul

1. Informatii privind terenul si privind alocarea suprafetelor de teren din parcul de specializare
inteligentd catre rezidenti

A) Suprafata terenului (minimum 3 ha)
- ase preciza suprafata terenului
B) Destinatia terenului
C) Terenul*:
a. se afla in proprietatea privata a unitatii administrativ-teritoriale;
b. este liber de orice sarcini si servituti;
c. nu face obiectul unor litigii in curs de solutionare la instantele judecatoresti cu privire la
situatia juridica.
D) Terenul are acces la:
a. undrum national;
b. un drum judetean;
c. undrum european;

si permite racordarea la infrastructura utilitatilor publice.

E) Caracteristicile suprafetelor de teren din cadrul parcului de specializare inteligentd

2 Se vor anexa documentele relevante privind situatia juridica a terenului (acte de proprietate ale fondatorului asupra
terenului/infrastructurii parcului, acolo unde exista, documentatia cadastrald a terenului/infrastructurii parcului, acolo unde
exista, studiu de fezabilitate, harta privind amplasamentul parcului, vecinatatile si cdile de acces, documente care atesta ca
terenul nu este afectat de nicio sarcina tabulara, dezmembramant al dreptului de proprietate, ipotecd, mdsura asiguratorie
sau procedura de executare silitd).

3 Se va mentiona dacd sunt necesare lucrari pentru asigurarea accesului la drum si se va/vor mentiona drumul/drumurile la
care terenul are acces.
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F) Planul de parcelare a terenului
— Se va anexa/insera planul parcelar/de situatie/de amplasament din care sd reiasd
parcelele disponibile in interiorul parcului, ca suprafatd si numdr.
G) Planul de concesionare/dare in administrare®
H) Plan de populare a parcului de specializare inteligentd
— Se va avea in vedere si analiza pietei, fiind luate in considerare aspecte precum:
identificarea pietei-tintd/grupului-tintd cdruia i se adreseazd parcul, a nevoilor specifice
ale grupului-tintd, analiza si prognoza cererii pentru spatii din parcul de specializare
inteligentd, concurenta existentd pe piatd etc.

(i) stadiul actual al pietei-{inta: identificare nevoi specifice, precum si factorii
economici, politici, legislativi, tehnologici, sociali care au o influenta directa asupra
dinamicii sectorului/domeniului de activitate vizat; potentialul de crestere al pietei
si metoda prin care a fost cuantificat acest potential, precum si cota de piata vizata
in acord cu capacitatea infrastructurii creata prin proiect si strategia de promovare
care se va implementa;

(i)  strategia de marketing: obiectivele de marketing, strategiile de produs, pret,
distributie si promovare, daca sunt bugetate cheltuieli pentru implementarea
strategiei, plan de actiuni de marketing.

2. Descrierea investitiilor/infrastructurii existente pe terenurile aferente parcului de specializare
existente®

3. Descrierea investitiilor/infrastructurii necesare pe terenurile aferente parcului de specializare
existente®

Se vor mentiona modalitatea si termenele de realizare.

VIIl. Prezentarea parcului de specializare inteligentd

1. Descrierea facilitatilor oferite pentru activitatile de functionare/operationalizare si investitii
n active corporale si necorporale pentru crearea/dezvoltarea/modernizarea parcurilor cu
respectarea prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 112/2022

4 Prin aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare - partea a IV-a, titlul I, capitolul Ill sectiunea a 3-a "Concesionarea bunurilor proprietate publica".

5 Prevederile art. 41 alin. (1) lit. ¢)-e) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 112/2022 privind instituirea unor masuri
pentru stimularea investitiilor cu finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor
regenerabile de energie pentru intreprinderi mari si intreprinderi mici si mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile
destinate autoritatilor publice locale, precum si unele masuri in domeniul specializarii inteligente, precum si pentru
modificarea si completarea unor acte normative, cu modificarile si completarile ulterioare - capitolul Ill "Instituirea unor
masuri pentru stimularea investitiilor, crearea de locuri de munca in domeniile de specializare inteligenta si organizarea si
functionarea parcurilor de specializare inteligenta" se aplica si in cazul infrastructurii existente pe terenurile aferente
parcului.

6 Vor fi descrise inclusiv cladirile si destinatia acestora. Se va anexa acordul autoritatii publice locale privind realizarea
infrastructurii aferente parcului de specializare inteligenta si asigurarea utilitatilor publice.
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2. Descrierea activitatilor de cercetare, dezvoltare si inovare care pot fi desfasurate de catre
rezidenti, cu respectarea prevederilor art. 34 alin. (2) si (3) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 112/2022, cu modificarile si completarile ulterioare, incadrarea in domeniile
de specializare inteligentd, stabilite la nivel national si/sau regional

3. Descrierea activitatilor desfasurate in alte locatii decat cea a parcului, in infrastructuri
detinute de institutele nationale de cercetare-dezvoltare si/sau alte organizatii de cercetare,
in conformitate cu prevederile art. 34 alin. (4) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
112/2022, cu modificarile si completarile ulterioare

4. Descrierea activitatilor de productie de bunuri si/sau, dupa caz, de prestari servicii,
activitatilor de marketing si desfacere, precum si altor categorii de activitati necesare
activitatilor de productie si servicii, care se pot desfasura numai daca au la baza activitatile
de inovare si/sau de cercetare aferente proiectului

5. Obiective de dezvoltare pe termen scurt (Se va mentiona perioada.)

6. Obiective de dezvoltare pe termen mediu (Se va mentiona perioada.)

7. Obiective de dezvoltare pe termen lung (Se va mentiona perioada.)

IX. Impactul asupra mediului

Fondatorii si administratorii parcului si autoritatile de management vor avea in vedere la selectarea
proiectelor care vor fi implementate in parc respectarea prevederilor Comunicarii Comisiei nr. 2021/C
373/01 privind Orientarile tehnice referitoare la imunizarea infrastructurii la schimbarile climatice in
perioada 2021-2027 si respectarea principiului de "a nu prejudicia Tn mod semnificativ", in sensul art.
17 din Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru de facilitare a investitiilor durabile,
cu modificarile si completarile ulterioare.

X. Asigurarea finantarii

1. Analiza financiara
- Va cuprinde inclusiv calcularea indicatorilor de performantd financiard: rentabilitatea
financiard a investitiei, ipoteze de calcul.
2. Identificarea surselor de finantare ca urmare a analizei financiare: sumele provenite din
bugetul de stat, sumele provenite din bugetul local, fonduri europene nerambursabile,
fonduri proprii ale rezidentilor.

XIl. Efecte sociale si economice preconizate

Se vor avea Tn vedere sustinerea valorificarii rezultatelor cercetarii-dezvoltarii-inovarii si punerea
acestora in productie, in vederea introducerii lor in economie, si stimularea crearii de noi locuri de
munca Tn vederea valorificarii potentialului uman local sau regional.

XIl.  Riscuri preconizate si masuri de prevenire

Presupune atat identificarea si evaluarea riscurilor, identificarea si stabilirea raspunsului la risc n
vederea micsorarii posibilitatii de aparitie a riscurilor, cat si diminuarea consecintelor produse, ca
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urmare a materializarii riscurilor. Tn acest sens va fi realizat3 o analiz prealabild a tuturor expunerilor
la risc, a riscurilor care pot afecta obiectivul parcului de specializare inteligenta, care vizeaza
implementarea proiectelor de specializare inteligenta, care Incurajeaza dezvoltarea inovatiilor pentru
atingerea obiectivelor stabilite prin strategiile nationale si regionale de specializare inteligenta. Analiza
va cuprinde inclusiv informatii cu privire la definirea nivelului de toleranta la risc/nivelului acceptabil
de expunere la risc, evaluarea probabilitatii ca riscul sa se materializeze, stabilirea impactului si
expunerea la risc etc. si aceasta va avea la baza obiectivele (generale si specifice) precum si activitatile
care contribuie la atingerea obiectivelor.

Xlll.  Rezultate si indicatori

Se prezinta rezultatele estimate corelate cu obiectivele de dezvoltare stabilite pe termen scurt, mediu
si lung.

Cuantificarea rezultatelor si indicatorilor previzionati.
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ANEXE

Se vor anexa orice alte documente pe care le considerati relevante sau care sustin anumite puncte de
vedere.

111 Se vor anexa in mod obligatoriu:

1. Lista coduri CAEN ale IMM-urilor care vor deveni rezidente ale parcului, lista care urmeaza a
fi preluata in Regulamentul de Ordine Interioara al parcului de specializare inteligenta.
2. Planul de parcelare al parcului de specializare inteligenta.

Instructiuni de completare capitolul X. Asigurarea finantarii
A. Analiza financiara

- Va cuprinde inclusiv calcularea indicatorilor de performantd financiard: rentabilitatea financiard
a investitiei, ipoteze de calcul.

B. Identificarea surselor de finantare ca urmare a analizei financiare: sumele provenite din bugetul
de stat, sumele provenite din bugetul local, fonduri europene nerambursabile, fonduri proprii ale
rezidentilor.

A. Capitolul de analiza si previziune financiara are scopul de a furniza informatiile necesare pentru
stabilirea urmatoarelor aspecte:

a) Rentabilitatea financiara a investitiei care face obiectul proiectului depus pentru finantare

Rentabilitatea financiara a unei investitii este evaluata prin estimarea valorii actualizate nete
financiare si a ratei de rentabilitate financiara a investitiei [VANF/C) si RRF/C]. Acesti indicatori
compara costurile de investitie cu veniturile nete si stabilesc Tn ce masura veniturile nete ale
proiectului sunt in masurd sa ramburseze investitiile, indiferent de sursele de finantare.

b) Sustenabilitatea financiara a solicitantului

Sustenabilitatea financiara este demonstrata prin fluxuri de numerar nete cumulate pozitive pe durata
intregii perioade de referinta luate in considerare, demonstrand ca solicitantul nu intampina riscul
unui deficit de numerar (lichiditati) care sa puna in pericol realizarea sau operarea investitiei/ intrarii
in procedura de insolventa.

Analiza si previziunea financiara in acceptiunea Ghidului Solicitantului reprezinta:

e Capitolul X din prezentul plan care ar trebui sa furnizeze informatii clare, complete si
fundamentate cu privire la ipotezele de calcul si proiectiile financiare;

e Macheta financiara completata conform modelului prevazut in fisierul Excel ”Anexa
lll.2a_Macheta financiara_Ghid 132.A.1”, anexat la Ghidul Solicitantului.
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IPOTEZE DE CALCUL

Ipotezele de calcul cu privire la proiectiile financiare, detaliate in capitolul X, trebuie sa sustina valorile
prevazute in Macheta financiara. Valorile cu privire la elementele de venituri si cheltuieli, prevazute
capitolul X, trebuie corelate cu valorile prevazute in Macheta financiara. Necorelarile dintre Planul de
dezvoltare a parcului de specializare inteligenta si Macheta financiara conduc la depunctarea
criteriului privind calitatea proiectiilor financiare. De asemenea, in cazul identificarii unor
neconcordante intre Planul de dezvoltare al parcului de specializare inteligenta si Macheta financiara,
la evaluarea proiectului, se pot solicita clarificari.

a) Orizontul de analiza

Pentru calculul rentabilitatii financiare a investitiei, se va avea in vedere faptul cd recomandarile
pentru elaborarea analizei cost beneficiu, pentru perioada 2021-2027, propun utilizarea ca perioada
de referinta durata de viata economica a proiectului, care poate fi stabilitd pe baza perioadei de
amortizare a activelor pentru care se solicita finantare.

Prin urmare, in vederea calcularii indicatorilor financiari ai investitiei, se va utiliza o perioada de
referinta egala cu durata medie de amortizare a activelor care fac obiectul proiectului de investitie.

b) Valoarea reziduala

Avand in vedere cerinta de a utiliza un orizont de analiza egal cu durata medie de viata economica a
activelor care fac obiectul proiectului de investitie, la calculul rentabilitatii financiare a investitiei se va
avea in vedere o valoare reziduala nula.

c) Rata de actualizare financiara

Recomandarile pentru elaborarea analizei cost beneficiu, pentru perioada 2021-2027, precizeaza ca
statele membre Tsi pot calcula ih mod individual o ratd de actualizare financiara. In lipsa unei rate de
actualizare financiara calculata la nivel national, se va utiliza o rata de actualizare financiara de 5,4%,
aferenta ratei de baza calculata in luna iunie 2022, in conformitate cu Comunicarea Comisiei privind
revizuirea metodei de stabilire a ratelor de referinta si de scont (2008/C 14/02), la care s-a adaugat
100 de puncte de baza (basis points).

d) Preturi

Proiectiile financiare se vor realiza in lei, in preturi exprimate in termeni reali (fara influenta inflatiei).

e) Ipoteze privind evolutia veniturilor operationale

e Pentru calculul rentabilitdtii financiare a investitiei vor fi luate in calcul doar veniturile
operationale cu caracter monetar (de exemplu, veniturile din subventii pentru investitii nu
vor fi incluse in aceasta categorie) care sunt generate de implementarea investitiei;
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e Veniturile se vor cuantifica pe baza numdrului de contracte estimate si a preturilor unitare
aferente, considerdndu-se incasarea integrald in decurs de 30 de zile de la inregistrarea lor,
astfel cd se poate asuma ca veniturile sunt egale cu incasarile;

e Veniturile operationale se vor fundamenta pe baza unor ipoteze detaliate, fundamentate pe
bazd de surse verificabile si/sau rationamente logice, prin corelare cu informatiile referitoare
la aspectele tehnice ale investitiei (de exemplu: capacitatea maximd a infrastructurii create
prin proiect) si aspectele de cerere fundamentate in capitolul de analizd a pietei (de exemplu:
evolutia gradului de utilizare a capacitdtii maxime corelatd cu evolutia cererii efective
estimatd pentru serviciile parcului de specializare inteligentd, preturile unitare fundamentate
pe baza strategiei de pret prezentata in capitolul “Strategia de marketing”);

e Pentru calculul sustenabilitdtii financiare a societdtii de administrare, se vor avea in vedere
si alte surse de finantare a costurilor operationale si de mentenantd, precum si a costurilor
de reinvestitii, in situatia in care veniturile operationale nu sunt suficiente sd acopere in
intregime aceste costuri.

f) lIpoteze privind evolutia costurilor operationale

e Pentru calculul rentabilitdtii financiare a investitiei vor fi luate in calcul doar costurile
operationale cu caracter monetar (de exemplu, cheltuieli cu amortizarea nu vor fi incluse in
aceasta categorie) care sunt generate de implementarea investitiei. De asemenea, in
proiectiile financiare avute in vedere la calculul indicatorilor de rentabilitate a investitiei nu
se vor include cheltuielile financiare, asociate rambursdrii unor credite bancare sau
cheltuielile cu impozite si taxe;

e (Costurile operationale includ toate costurile generate de operarea si intretinerea investitiei
care face obiectul proiectului, inclusiv dar nu limitat la: costuri materiale, costuri cu utilitdtile,
costurile de personal, costuri de intretinere si reparatii, alte servicii prestate de terti direct
legate de desfdsurarea activitdtii;

e Solicitantul va identifica o structurd realistd de costuri directe, specificd tipului de activitate
desfdasurat si va furniza informatii detaliate si fundamentate cu privire la ipotezele de bazd
avute in vedere in dimensionarea lor cantitativd si prognoza pe intreaga perioadd de
referintd a proiectului.

g) lIpoteze privind evolutia costurilor cu inlocuirea activelor cu durata scurta de viata

e (Costurile de inlocuire includ costurile cu inlocuirile de echipamente cu duratd de utilizare mai
micd decdt orizontul de analizd avut in vedere la calculul rentabilitdtii financiare a investitiei;

e Frecventa de inlocuire a activelor cu duratd scurtd de viata trebuie sd fie corelatd cu durata
de utilizare prevdzutd in Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe aprobat prin HG nr. 2139/2004.

h) Ipoteze privind costurile de investitie
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e Pentru calculul rentabilitdtii financiare a investitiei, se vor avea in vedere costurile de
investitie pentru Componenta 1, respectiv cheltuielile totale de investitie, indiferent de natura
eligibild sau nu a cheltuielilor, din care s-au eliminat costurile aferente TVA si costurile diverse
si neprevdzute;

e Pentru calculul sustenabilitatii financiare a societdtii de administrare, se vor avea in vedere
costurile totale de investitie.

INSTRUCTIUNI DE COMPLETARE A MACHETEI FINANCIARE
Macheta financiara include 9 foi de calcul:

e Foaia de calcul ”0-Instructiuni”;

e Foaia de calcul "2-Bilant_IP" in care se introduc valorile din ultimele situatii financiare ale
asociatiilor de dezvoltare intercomunitard, infiintate in conformitate cu prevederile OUG nr.
57/2017 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e foaia de calcul "5-Dific_IP" care identificd pe baza datelor introduse in foaia de calcul "1-
Bilant_PJFSP", dacd Solicitantul este intreprindere in dificultate;

e Foaia de calcul "3-Bilant_INCD" in care se introduc valorile din ultimele situatii financiare ale
unitdtile administrativ-teritoriale din mediu urban sau rural in conformitate cu prevederile
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare;

e foaia de calcul "6-Dific_ INCD" care identificd pe baza datelor introduse in foaia de calcul "2-
Bilant_IP", daca Solicitantul este intreprindere in dificultate;

e Foaia de calcul "1-Bilant_PJFSP" in care se introduc valorile din ultimele situatii financiare ale
unitdtile administrativ-teritoriale din mediu urban sau rural in conformitate cu prevederile
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e Foaia de calcul "4-Dific PJFSP" care identificd pe baza datelor introduse in foaia de calcul "2-
Bilant_IP", dacd Solicitantul este intreprindere in dificultate;

e Foaia de calcul "7-Buget cerere" in care Solicitantul va introduce informatii cu privire la
bugetul proiectului, planul de finantare si sursele de finantare;

e Foaia de calcul "8-Analiza financiard" care prevede proiectia veniturilor si costurilor
operationale, calculul rentabilitdtii financiare a investitiei si calculul sustenabilitdtii
financiare a societdtii de administrare.

Solicitantul poate inscrie si/sau modifica valori in Macheta financiara doar in celulele predefinite,
evidentiate cu culoarea galbenad, alte modificari nefiind permise. Modificarea formulelor de calcul
poate conduce la respingerea cererii de finantare.

Scopul Machetei financiare este de a sprijini solicitantii in prezentarea proiectiilor financiare din
Planul de dezvoltare al parcului de specializare inteligenta intr-un format unitar si simplificat. Prin
urmare, Macheta financiara este proiectata sa asigure calculul implicit pentru:

e Calculul indicatorilor de rentabilitate a investitiei;

e Fluxul de numerar operational din cadrul tabelului de sustenabilitate financiard a societdtii
de administrare;

e Verificarea incadrdrii Solicitantului/partenerilor in intreprindere in dificultate.
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