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Obiectiv de politica 2: O Europa mai verde, rezilienta, cu emisii reduse de dioxid de carbon care
trece la o economie cu zero emisii de carbon, prin promovarea tranzitiei catre o energie curata si
echitabila, a investitiilor verzi si albastre, a economiei circulare, a atenuarii schimbarilor climatice si
adaptarii la acestea, a prevenirii si gestionarii riscurilor si a mobilitatii urbane sustenabile

Prioritatea 3: O regiune cu localitati prietenoase cu mediul

Obiectiv specific 2.1: Promovarea eficientei energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de
sera (FEDR)

Actiunea: a) Cresterea eficientei energetice in regiune ca parte a investitiilor in sectorul locuintelor

APEL DE PROIECTE: PRNV/2023/311.A/1

Anexa 1.4

Situatii particulare aplicabile

1. Modificarea tipului_de proprietar/ destinatiei apartamentelor in perioada de pregatire a
proiectelor, de evaluare si contractare a cererii de finantare, respectiv in perioada de
implementare a acestora:

a. In situatia in care apar modificari ale tipului de proprietar/de destinatie a apartamentelor
in perioada de pregatire a proiectelor, este responsabilitatea directa a solicitantului sa
verifice la momentul depunerii cererii de finantare daca modificarile respective afecteaza
sau nu conditiile de eligibilitate (ex. respectarea proportiei de 2/3 din totalul proprietarilor
de apartamente care trebuie sa fie de acord cu inscrierea in program; existenta acordurilor
aferente apartamentelor cu destinatie locuinta -aflate in proprietatea persoanelor juridice,
a Solicitantului sau a autoritatilor si institutiilor publice-, existenta acordurilor aferente
apartamentelor cu destinatie de spatii comerciale sau spatii cu alta destinatie decat cea de
locuinta - aflate in proprietatea persoanelor fizice, a persoanelor juridice, a Solicitantului
sau a autoritatilor si institutiilor publice etc.);

b. Solicitantul va notifica asociatiile de proprietari ca, in situatia in care apar modificari ale
tipului de proprietar/de destinatie a apartamentelor in etapa de evaluare si selectie sau
contractare a proiectelor, acestea trebuie declarate de Asociatia de Proprietari.

Solicitantul va verifica daca modificarile respective afecteaza sau nu conditiile de
eligibilitate (ex. respectarea proportiei de 2/3 din totalul proprietarilor de apartamente
care trebuie sa fie de acord cu solicitarea finantarii in cadrul programului;
existenta acordurilor aferente apartamentelor cu destinatie locuinta -aflate in proprietatea
persoanelor juridice, a Solicitantului sau a autoritatilor si institutiilor publice-,
existenta acordurilor aferente apartamentelor cu destinatie de spatii comerciale sau spatii
cu alta destinatie decat cea de locuinta - aflate in proprietatea persoanelor fizice, a
persoanelor juridice, a Solicitantului sau a autoritatilor si institutiilor publice etc.)
si va notifica AM PR NV din cadrul ADR NV asupra acestor modificari, inclusiv prin
mentionarea daca raman respectate sau nu toate conditiile impuse prin Ghidul specific.
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Tn cazul situatiilor de la punctele a si b, se va avea in vedere revizuirea bugetului proiectului in
sensul includerii cheltuielilor aferente lucrarilor de interventie ale unui apartament care si-a
schimbat tipul de proprietar/destinatia astfel:

- Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei
persoane juridice, a Solicitantului, a autoritatilor sau institutiilor publice sau isi schimba
destinatia din spatiu de locuit in spatiu comercial/spatiu cu alta destinatie, vor creste
corespunzator cheltuielile neeligibile ale proiectului (suplimentar, este nevoie de acordul
proprietarului apartamentului devenit spatiu comercial/spatiu cu alta destinatie decat cea
de locuinta pentru lucrarile de investitie propuse);

- Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Solicitantului, a
autoritatilor sau institutiilor publice in proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie
de locuintd) sau isi schimba destinatia din spatiu comercial/spatiu cu alta destinatie in
spatiu de locuit (avand proprietar persoana fizicd) vor creste corespunzator cheltuielile
eligibile ale proiectului;

c. Beneficiarul va notifica asociatiile de proprietari ca, in perioada de implementare a
proiectelor, in cazul in care apar modificari ale tipului de proprietar/de destinatie a
apartamentelor:

- Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane fizice in proprietatea unei
persoane juridice, a Solicitantului, a autoritatilor sau institutiilor publice sau isi schimba
destinatia din spatiu de locuit in spatiu comercial/spatiu cu alta destinatie, vor creste
corespunzator cheltuielile neeligibile ale proiectului, fiind suportate de proprietar/de
Asociatia de Proprietari (daca decide in acest sens);

- Cand apartamentul trece din proprietatea unei persoane juridice, a Solicitantului, a
autoritatilor sau institutiilor publice in proprietatea unei persoane fizice (avand destinatie
de locuintd) sau isi schimba destinatia din spatiu comercial/spatiu cu alta destinatie in
spatiu de locuit (avand proprietar persoana fizica) bugetul proiectului va raméane
neschimbat, intrucat cheltuielile eligibile ale proiectului nu pot creste dupa semnarea
contractului;

Aceste modificari trebuie declarate de asociatia de proprietari, respectiv notificate de Beneficiar
catre AM PR NV din cadrul ADR NV.

2. Apartamentele in care au fost declarate la Oficiul National al Registrului Comertului doar
sedii sociale de firma

Apartamentele in care au fost declarate la Oficiul National al Registrului Comertului doar sedii
sociale de firma, cu proprietari persoane fizice, avand destinatia de locuinta, iar firmele nu
desfasoara activitati economice, nu se vor supune achitarii integrale a cheltuielilor ce revin
proprietarilor, ci proprietarii acestora vor plati conform ratei de co-finantare stabilita.

n contextul celor mentionate mai sus, solicitantul va lua toate masurile necesare (de exemplu,
identificarea sediilor de firma, ca urmare a informatiilor actualizate primite de la Oficiul
National al Registrului Comertului; solicitarea declaratiilor pe propria raspundere’ a
proprietarilor apartamentelor, prin care acestia declara faptul ca in apartament nu se
desfasoara nicio activitate economica si acesta are destinatie exclusiv de locuintd, sub
sanctiunile prevazute de Codul Civil si Codul Penal).

3. Pentru blocurile care au sarpante construite fara autorizatie de construire, se poate proceda
la:

a. Includerea in proiect a interventiilor la sarpante (inclusiv lucrari de termoizolare a
planseului peste ultimul nivel), cu conditia intrarii in legalitate a sarpantelor neautorizate,
nu mai tarziu de data receptiei la terminarea lucrarilor.

1 Declaratiile pe propria raspundere nu se vor include ca anexa la cererea de finantare depusd, ci se vor pastra de
Beneficiar in vederea unor verificari ulterioare.
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Beneficiarul va verifica si va notifica AM PR NV din cadrul ADR NV, nu mai tarziu de 5 (cinci) zile
lucratoare de la data receptiei la terminarea lucrarilor, in legatura cu finalizarea documentelor de
intrare in legalitate a sarpantelor neautorizate cel mai tarziu la termenul aplicabil mai sus
mentionat, sanctiunea n cazul neindeplinirii obligatiei fiind rezilierea contractului de finantare.

Cheltuielile aferente intrarii in legalitate vor fi suportate de proprietari si nu se vor include in
proiect (nici in categoria cheltuielilor neeligibile).

Solicitantul va declara ca procesul de intrare in legalitate a sarpantei/sarpantelor
neautorizate va avea loc in conditiile legii, pana cel mai tarziu la data receptiei la
terminarea lucrarilor.

Aspectele vor fi incluse in Anexa II.5 - Declaratia Solicitantului privind cerintele
mentionate in sectiunea 3.7 din Ghidul specific si in Anexa Il.4 - Situatii
particulare aplicabile la Ghidul specific.

b. Includerea in proiect a interventiilor la sarpante (inclusiv lucrari de termoizolare a
planseului peste ultimul nivel) fara intrarea in legalitate a sarpantelor neautorizate, cu
conditia incadrarii respectivelor cheltuieli in categoria cheltuielilor neeligibile.

c. Demolarea sarpantelor executate fara autorizatie de construire, nu mai tarziu de data
receptiei la terminarea lucrarilor, cu toate implicatiile de rigoare asupra documentatiei
elaborate si asupra indicatorilor de performanta energetica.

Beneficiarul va verifica si va notifica AM PR NV din cadrul ADR NV, nu mai tarziu de 5 (cinci) zile
lucratoare de la data receptiei la terminarea lucrarilor, in legatura cu finalizarea lucrarilor de
demolare a sarpantelor neautorizate cel mai tarziu la termenul aplicabil mai sus mentionat,
sanctiunea in cazul neindeplinirii obligatiei fiind rezilierea contractului de finantare.

Cheltuielile aferente demolarii vor fi suportate de proprietari si nu se vor include in proiect (nici in
categoria cheltuielilor neeligibile).

Solicitantul va declara ca procesul de demolare a sarpantei/sarpantelor
neautorizate va avea loc in conditiile legii, pana cel mai tarziu la data receptiei la
terminarea lucrarilor.

Aspectele vor fi incluse in Anexa I1.5 - Declaratia Solicitantului privind cerintele
mentionate in sectiunea 3.7 din Ghidul specific si in Anexa Il.4 - Situatii
particulare aplicabile la Ghidul specific.

4. Blocurile care au parti dintr-o scara de bloc deja reabilitate (de exemplu, doar prin izolarea
termica (partiald) a partii opace a fatadelor, inlocuirea tamplariei exterioare, inchiderea
balcoanelor/logiilor)- situatii:

a. Lucrari executate CU autorizatie de construire (ex. inchiderea balcoanelor) sau realizate
ulterior construirii blocului, dar care NU NECESITA autorizare (ex. inlocuirea tamplariei
exterioare), care SUNT CONFORME cu solutia tehnica a proiectului (conform avizului
proiectantului? care a pregatit documentatia tehnico-economica in vederea solicitarii de
finantare prin Prioritatea 3, Actiunea a), PR NV), si care se pastreaza, conform solutiei tehnice
a proiectului. In proiectul propus spre finantare se vor include doar masuri/lucrari
complementare de crestere a eficientei energetice.

2 A se vedea Centralizatorul situatiilor descrise la punctele 3, 4 si 5 din Anexa lll.5 - Situatii particulare aplicabile, (Anexa
111.7 la Ghidul specific).
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Costurile aferente acelor lucrari se identifica si se elimina din bugetul proiectului, contributia
proprietarilor respectivi fiind diminuata cu suma reprezentand valoarea pe care ar fi trebuit sa o
acopere proprietarul daca ar fi fost executata lucrarea respectiva prin proiect.

b. Lucrari executate CU autorizatie de construire (ex. inchiderea balcoanelor) sau realizate
ulterior construirii blocului, dar care NU NECESITA autorizare (ex. inlocuirea tamplariei
exterioare), care NU SUNT CONFORME cu solutia tehnica a proiectului (conform declaratiei
proiectantului® care a pregatit documentatia tehnico-economica in vederea solicitarii de
finantare prin Prioritatea 3, Actiunea a), PR NV), si care urmeaza a fi demolate/inlocuite in
cadrul proiectului, conform solutiei tehnice a proiectului.

c. Lucrari executate FARA autorizatie de construire, dar care necesitau obtinerea autorizatiei de
construire (de exemplu, izolarea termica partiala a partii opace a fatadelor, inchiderea
balcoanelor), insa lucrarile respective SUNT CONFORME cu solutia tehnica a proiectului (in acest
sens existand avizul proiectantului“ care a pregatit documentatia tehnico-economica in vederea
solicitarii de finantare prin Prioritatea 3, Actiunea a), PR NV)

se poate continua procesul de pregatire, evaluare si selectie daca in proiectul propus spre
finantare au fost incluse alte lucrari/masuri complementare de crestere a eficientei energetice,
conform Ghidului Specific (de exemplu, izolarea partiala a partii opace a fatadelor etc.).

Costurile aferente acelor lucrari se identifica si se elimina din bugetul proiectului, contributia
proprietarilor respectivi fiind diminuata cu suma reprezentand valoarea pe care ar fi trebuit sa o
acopere proprietarul daca ar fi fost executata lucrarea respectiva prin proiect.

d. Lucrdri executate FARA autorizatie de construire, dar care necesitau obtinerea autorizatiei de
construire, care NU SUNT CONFORME cu solutia tehnica a proiectului (conform declaratiei
proiectantului® care a pregatit documentatia tehnico-economica in vederea solicitarii de
finantare prin Prioritatea 3, Actiunea a), PR NV) si care urmeaza a fi demolate,

se poate continua procesul de pregatire, evaluare si selectie, cu conditia demolarii lucrarilor in
discutie nu mai tarziu de data receptiei la terminarea lucrarilor.

Beneficiarul va verifica si va notifica AM PR NV din cadrul ADR NV, nu mai tarziu de 5 (cinci) zile
lucratoare de la data receptiei la terminarea lucrarilor, in legatura cu finalizarea lucrarilor de
demolare a lucrarilor neautorizate cel mai tarziu la termenul aplicabil mai sus mentionat,
sanctiunea in cazul neindeplinirii obligatiei fiind rezilierea contractului de finantare.

Cheltuielile aferente demolarii vor fi suportate de proprietari si nu se vor include in proiect (nici in
categoria cheltuielilor neeligibile).

Solicitantul va declara ca procesul de demolare a lucrarilor de catre Asociatia/iile de
proprietari va avea loc in conditiile legii, pana cel mai tarziu la data receptiei la
terminarea lucrarilor.

Aspectele vor fi incluse in Anexa 1.5 - Declaratia Solicitantului privind cerintele
mentionate in sectiunea 3.7 din Ghidul specific si in Anexa Il.4 - Situatii particulare
aplicabile la Ghidul specific.

5. Pentru blocurile care au extinderi (inclusiv_extinderi_de balcoane/logii), construite ulterior
executiei blocului, fara autorizatie de construire, se poate proceda la:

3 |dem ?

4 |dem 2
5ldem ?
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a. Includerea activitatii de reabilitare a acestor extinderi (inclusiv balcoane/logii) in cadrul
proiectului cu conditia intrarii_in legalitate a spatiilor executate ulterior constructiei si
neautorizate nu mai tarziu de data receptiei la terminarea lucrarilor.

Beneficiarul va verifica si va notifica AM PR NV din cadrul ADR NV, nu mai tarziu de 5 (cinci) zile
lucratoare de la data receptiei la terminarea lucrarilor, in legatura cu finalizarea documentelor de
intrare in legalitate a acestor extinderi (inclusiv balcoane/logii) neautorizate cel mai tarziu la
termenul aplicabil mai sus mentionat, sanctiunea in cazul neindeplinirii obligatiei fiind rezilierea
contractului de finantare.

Cheltuielile aferente intrarii in legalitate vor fi suportate de proprietari si nu se vor include in
proiect (nici in categoria cheltuielilor neeligibile).

Solicitantul va declara ca procesul de intrare in legalitate a acestor extinderi
(inclusiv extinderi de balcoane/logii) va avea loc in conditiile legii, pana cel mai
tarziu la data receptiei la terminarea lucrarilor.

Aspectele vor fi incluse in Anexa I1.5 - Declaratia Solicitantului privind cerintele
mentionate in sectiunea 3.7 din Ghidul specific si in Anexa Il.4 - Situatii
particulare aplicabile la Ghidul specific

b. Includerea activitatii de reabilitare a acestor extinderi (inclusiv extinderi de balcoane/logii) in
cadrul proiectului fara intrarea in legalitate a extinderilor neautorizate, cu conditia incadrarii
respectivelor cheltuieli in categoria cheltuielilor neeligibile.

c. Demolarea extinderilor (inclusiv extinderi de balcoane/logii) executate fara autorizatie de
construire nu mai tarziu de data receptiei la terminarea lucrarilor.

Beneficiarul va verifica si va notifica AM PR NV din cadrul ADR NV, nu mai tarziu de 5 (cinci) zile
lucratoare de la data receptiei la terminarea lucrarilor, in legatura cu finalizarea lucrarilor de
demolare a acestor extinderi (inclusiv extinderi de balcoane/logii) neautorizate cel mai tarziu la
termenul aplicabil mai sus mentionat, sanctiunea in cazul neindeplinirii obligatiei fiind rezilierea
contractului de finantare.

Cheltuielile aferente demolarii vor fi suportate de proprietari si nu se vor include in proiect (nici in
categoria cheltuielilor neeligibile).

Solicitantul va declara ca procesul de demolare a acestor extinderi (inclusiv
extinderi de balcoane/logii) va avea loc in conditiile legii, pana cel mai tarziu la
data receptiei la terminarea lucrarilor.

Aspectele vor fi incluse in Anexa II.5 - Declaratia Solicitantului privind cerintele
mentionate in sectiunea 3.7 din Ghidul specific si in Anexa Il.4 - Situatii
particulare aplicabile la Ghidul specific.

6. (dacd e cazul) Pentru prezentarea situatiei centralizatoare privind lucrarile executate ulterior
constructiei blocului, in conformitate cu punctele 3, 4 si 5 de mai sus, proiectantul care a pregatit
documentatia tehnico-economica in vederea solicitarii de finantare prin Prioritatea 3, Actiunea a),
PR NV, va completa Anexa II.7 - Centralizatorul situatiilor descrise la punctele 3, 4 si 5 din
Anexa Il.4 - Situatii particulare aplicabile.
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